01.01.2015

Allgemeine Biirgschaftsbestimmungen (/" im.

-Bausparkassendarlehen-

Verblrgungsfahig sind Bausparkassendarlehen fiir den gewerblichen Teil
gemischt genutzter oder rein gewerbliche Bauobjekte einschlieflich Bauspar-
zwischenkrediten. Flr das Birgschaftsverhaltnis gelten die besonderen
Bestimmungen der Birgschaftsurkunde sowie die folgenden Allgemeinen
Burgschaftsbestimmungen — Bausparkassendarlehen —.

Allgemeines

1. Umfang der Ausfallbiirgschaft

Die Ausfallbiirgschaft erstreckt sich auf das Kapital, Kosten flir Grundstticks-
schatzungen und Grundbucheintragungen, Kosten der obligatorischen Risiko-
lebensversicherung, soweit die urspriingliche Blrgschaftshohe nicht Uber-
schritten wird (Hochstbetragsbirgschaft) sowie auf Kosten der Kiindigung
und Rechtsverfolgung und die notwendigen baren Auslagen bei der Verwer-
tung der Sicherheiten.

Zinsen und Provisionen, Verzugs-, Zinses-, Stundungs-, Provisions-, Straf-
und Uberziehungszinsen, sonstige Verzugsschaden, Bearbeitungsgebiihren,
Burgschaftsprovisionen, Prifungskosten u.a. sind von der Ausfallbirgschaft
nicht erfasst und dirfen auch nicht mittelbar in die Ausfallrechnung einbezo-
gen werden.

Wird der Kredit fir den vorgesehenen Zweck nicht voll in Anspruch genom-
men, mindert sich, sofern keine andere Vereinbarung getroffen wird, die Aus-
fallburgschaft entsprechend dem urspriinglich vorgesehenen Verhaltnis
zwischen verblirgtem und nicht verblirgtem Kreditteil.

2. Tilgung

Zahlungseingadnge werden zunachst auf Kosten und Zinsen, dann auf den
verblirgten Kredit angerechnet, und zwar vorrangig auf den verbirgten
Kreditteil.

Vertragliche Tilgungsleistungen gelten im Verhaltnis zur Blrgschaftsbank als
bezahlt, wenn die Bausparkasse der Burgschaftsbank nicht spatestens zwei
Monate nach Falligkeit den Leistungsverzug anzeigt.

Die Bausparkasse kann Tilgungsraten bis zu sechs Monaten ohne Zustim-
mung der Birgschaftsbank stunden.

Pflichten der Bausparkasse

3. Kreditvertrag

Der Kreditvertrag ist unter Beachtung der besonderen Bedingungen
(Erfullung ist Wirksamkeitsvoraussetzung fir die Ausfallblirgschaft) und
Auflagen der Birgschaftsurkunde auszufertigen. Die Allgemeinen Birg-
schaftsbestimmungen - Bausparkassendarlehen - sind zum Inhalt des
Kreditvertrages zu machen. Der verbirgte Kredit darf nur fur das in der
Birgschaftsurkunde bezeichnete Vorhaben verwendet werden. Im Falle der
Inanspruchnahme der Biirgschaftsbank ist die bestimmungsgeméaRe Verwen-
dung des verbirgten Kredits nachzuweisen. Entsprechende Belege sind zu
den Akten zu nehmen. Soweit der Verwendungsnachweis nicht erbracht
werden kann, mindert sich die Blrgschaftsverpflichtung.

Das Datum, unter dem der Kreditvertrag abgeschlossen worden ist, muss der
Burgschaftsbank unverzlglich, spatestens aber drei Monate nach Empfang
der Birgschaftsurkunde, mitgeteilt werden.

Die Verpflichtungen der Birgschaftsbank nach § 3 Geldwaschegesetz
werden von der Bausparkasse wahrgenommen. Werden der Bausparkasse
abweichende wirtschaftlich Berechtigte bekannt oder Umsténde, nach denen
verstarkte Sorgfaltspflichten geman § 6 Geldwaschegesetz zu beachten sind,
ist dies der Blrgschaftsbank umgehend mitzuteilen. Auf Anfrage sind der
Biirgschaftsbank die Identifizierungsunterlagen unverzuglich und vollstéandig
zu Ubermitteln.

4. Gesonderte Verwaltung
Der verburgte Kredit und die dafiir gestellten Sicherheiten sind gesondert von
den Ubrigen Geschaften mit dem Kreditnehmer zu verwalten.

5. Abtretung
Zur Abtretung verblrgter Kreditforderungen ist die Zustimmung der
Burgschaftsbank einzuholen.

Werden ohne Zustimmung der Blrgschaftsbank Vereinbarungen uber die
verbilirgte Kreditforderung oder sonstige MaRnahmen getroffen, aufgrund
derer Rechte an dieser Forderung ganz oder teilweise auf Dritte Uibertragen
werden oder Dritten ganz oder teilweise die wirtschaftliche Verfligungsgewalt
Uber die Forderung ubertragen wird, so wird die Ausfallblrgschaft unwirksam.
Bei Inanspruchnahme der Birgschaftsbank hat das Kreditinstitut schriftlich zu
bestatigen, dass sich die verblrgte Kreditforderung in seinem uneinge-
schrankten rechtlichen und wirtschaftlichen Eigentum befindet und nicht mit
Rechten Dritter belastet ist und dass Dritte nicht die Ubertragung der
Forderung beanspruchen kénnen.
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6. Sicherheiten

Fir den nicht verbirgten Kreditteil diirfen keine Sondersicherheiten
bestellt werden. Erfolgt eine spatere zuséatzliche Besicherung der zum
Zeitpunkt der Birgschaftsiibernahme bestehenden nicht verbirgten
Kredite, so ist mit dem Sicherungsgeber zu vereinbaren, dass diese
Sicherheiten anteilig quotal fiir die verbirgten und unverbiirgten Kredite
haften.

Sicherheiten dirfen nur mit Zustimmung der Birgschaftsbank aufgege-
ben oder geandert werden.

7. Sorgfaltspflicht

Bei der Einrdumung, Verwendung und Verwaltung des Kredits, der
Bestellung, Uberwachung und der Verwertung von Sicherheiten sowie
bei der Abwicklung Not leidender Kredite ist die Sorgfalt eines
ordentlichen Bankkaufmanns anzuwenden.

8. Auskunfts- und Berichtspflicht

Der Birgschaftsbank sind innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf des

Geschaftsjahres des Unternehmens die nach gesetzlichen Vorschriften

erstellten und unterzeichneten Jahresabschlisse (ggf. mit Anhang,

Lagebericht, Prifungsbericht und Testat) zuzusenden und zwar mit

folgender MaRgabe:

— bei nicht prufungspflichtigen Unternehmen bescheinigt von einem
Wirtschaftspriifer/Steuerberater oder vereidigtem Buchprifer mit
Plausibilitatsbeurteilung,

— bei prifungspflichtigen Unternehmen mit dem Bericht Uber die
Jahresabschlusspriifung.

Nicht bilanzierende Kreditnehmer bzw. Kreditnehmereinheiten haben

folgende Unterlagen einzureichen:

—  Vermogensaufstellung bzw. Selbstauskunft Gber Vermdgensverhalt-
nisse.

—  Gewinnermittlung nach § 4 Abs. 3 EStG bzw. Uberschussrechnung.

—  Einkommensteuererklarung und -bescheid.

Auf die Verpflichtung nach §§ 18 und 19 KWG wird hingewiesen.

Der Birgschaftsbank ist auf Verlangen Auskunft Uber den verbirgten
Kredit und die wirtschaftliche Lage des Kredithehmers bzw. der Kredit-
nehmereinheit zu erteilen.

Werden von der Biirgschaftsbank ,Zusatzinformationen angefordert,
sind diese innerhalb von acht Wochen nach Zugang an die Birgschafts-
bank zurtickzusenden.

In Abhangigkeit von Bonitdt und Birgschaftsbetrag bestehen geringere
Anforderungen hinsichtlich der Einreichung von Jahresabschluss-
unterlagen und ,Zusatzinformationen®.

Die jahrliche Saldenmitteilung ist der Burgschaftsbank bis spatestens 10.
Januar des folgenden Jahres unterschrieben zurtickzugeben. Bei nicht
fristgemaRer Rickgabe gilt der von der Blrgschaftsbank festgestellte
Saldo als anerkannt. Das Prifungsrecht gem. Nr. 10 bleibt unberihrt.

Der Birgschaftsbank ist unverziiglich Mitteilung zu machen, wenn:

a) der Kreditnehmer mit der Zahlung der vereinbarten Zins- oder
Tilgungsbetréage auf verbiirgte Kredite langer als zwei Monate in
Verzug geraten ist; hiervon unberthrt bleibt Nr. 2;

b) der Kreditnehmer sonstige wesentliche Kreditbedingungen verletzt
hat;

c) die Angaben des Kreditnehmers liber seine wirtschaftlichen Verhalt-
nisse sich nachtraglich als unrichtig oder unvollstéandig erweisen;

d) die Eréffnung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermdgen des
Kreditnehmers beantragt wird;

e) der Bausparkasse sonstige Umstéande bekannt werden, durch die
bei verstandiger Wiirdigung die Riickzahlung des verbiirgten Kredits
als gefahrdet anzusehen ist;

f)  der Kreditnehmer den Betrieb ganz oder teilweise aufgibt oder von
Baden-Wirttemberg in ein anderes Land verlegt.

AuRerdem sind der Birgschaftsbank alle sonstigen fiir das Birgschafts-

verhéltnis bedeutsamen Ereignisse mitzuteilen

9. Kiindigung

Die Kiindigung des Kredits bedarf der Zustimmung der Biirgschaftsbank.
Der Kreditvertrag ist auf Verlangen der Birgschaftsbank zu kiindigen,
wenn ein wichtiger Grund, insbesondere ein Tatbestand oder eine
Pflichtverletzung nach Nr. 8a) — f) oder Nr. 12 vorliegt.

10. Priifung

Die Bausparkasse hat jederzeit eine Priifung der sich auf den verbirgten
Kredit beziehenden Unterlagen durch die Burgschaftsbank, den Bund,
das Land oder deren Beauftragte und die Rechnungshdéfe zu dulden.
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11. Gesonderte Biirgschaftsbestimmungen

Fir die Verburgung von Bankkrediten gelten gesonderte Allgemeine
Birgschaftsbestimmungen - Kredit -; fir die Verbirgung von Leasing-
geschaften gesonderte Allgemeine Birgschaftsbestimmungen - Leasing -.

Pflichten des Kreditnehmers

12. Auskiinfte

Der Kreditnehmer verpflichtet sich, der Bausparkasse und der Birg-

schaftsbank auf Verlangen Auskunft Gber seine wirtschaftlichen Verhaltnisse

zu erteilen. Der Bausparkasse sind innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf
des Geschéftsjahres des Unternehmens die nach gesetzlichen Vorschriften
erstellten und unterzeichneten Jahresabschllsse (ggf. mit Anhang, Lage-
bericht, Prifungsbericht und Testat) zuzusenden und zwar mit folgender

MaRgabe:

— bei nicht prifungspflichtigen Unternehmen bescheinigt von einem
Wirtschaftspriifer/Steuerberater oder vereidigtem Buchprifer mit Plausi-
bilitatsbeurteilung,

—  bei prifungspflichtigen Unternehmen mit dem Bericht Uber die Jahres-
abschlusspriifung.

Nicht bilanzierende Kreditnehmer bzw. Kreditnehmereinheiten haben

folgende Unterlagen einzureichen:

— Vermdgensaufstellung bzw. Selbstauskunft Uber Vermdégensverhalt-
nisse.

—  Gewinnermittlung nach § 4 Abs. 3 EStG bzw. Uberschussrechnung.

—  Einkommensteuererklarung und -bescheid.

Der Bausparkasse sind auerdem alle fiir das Kreditverhaltnis bedeutsamen

Ereignisse mitzuteilen.

13. Kiindigung

Der Kreditnehmer erkennt eine Kindigung an, wenn ein wichtiger Grund,
insbesondere ein Tatbestand oder eine Pflichtverletzung nach Nr. 8a) — f) und
Nr. 12 vorliegt.

14. Priifung

Der Kreditnehmer ist verpflichtet, jederzeit eine Prifung seiner wirtschaft-
lichen Verhaltnisse durch die unter Nr. 10 genannten Stellen oder deren
Beauftragte zu dulden.

15. Schweigepflicht

Der Kreditnehmer entbindet Bausparkasse und Finanzamt von der Schweige-
pflicht gegenlber der Birgschaftsbank und den zur Prifung berufenen
Organen des Bundes und des Landes.

16. Sicherheiten

Der Kreditnehmer soll fir den verbirgten Kredit neben der Biirgschaft der
Burgschaftsbank soweit wie mdglich weitere Sicherheiten stellen. Auf
Verlangen der Biirgschaftsbank ist er verpflichtet, die Sicherheiten nachtrag-
lich zu verstarken, wenn er dazu in der Lage ist.

Das Sachvermdgen ist angemessen zu versichern. Der Kredithehmer ist
damit einverstanden, dass bei Ubergang der Forderung die bestellten
Sicherheiten, die nicht schon kraft Gesetzes libergehen, der Birgschaftsbank
bzw. deren Riickblrgen Ubertragen werden.

17. Privatentnahmen/Vergiitungen

Die Privatentnahmen/Vergltungen der geschaftsfiihrenden Gesellschafter
sind so zu bemessen, dass die Verzinsung und Tilgung der Kreditver-
pflichtungen nicht gefahrdet wird.

18. Kosten

a) Bearbeitungsgebihren
Der Antragsteller hat bei Genehmigung einer Ausfallbirgschaft eine
einmalige Bearbeitungsgebihr von i.d.R. 1% des genehmigten Biirg-
schaftsbetrages, mindestens € 200, an die Birgschaftsbank zu
entrichten.

Im Einzelfall behalt sich die Blrgschaftsbank vor, unabhéngig von einer
Genehmigung des Antrags, Gebiihren bis zu 0,5% der beantragten
Birgschaftssumme fir den im Rahmen einer umfassenden Priifung
entstandenen Aufwand in Rechnung zu stellen.

Fiir die Bearbeitung von Anderungsantrdgen wird je nach Arbeitsauf-
wand und Auswirkung auf das Biirgschaftsobligo eine Gebiihr erhoben.

b) Birgschaftsprovision

Der Kreditnehmer hat jahrlich eine Provision von i.d.R. 0,8% des
Kreditbetrages an die Blrgschaftsbank zu entrichten. Der Provisions-
anspruch entsteht mit der Aushéndigung der Biirgschaftsurkunde an die
Bausparkasse. Zum gleichen Zeitpunkt wird die Provision fir das
laufende Jahr in anteiliger Hohe je angefangenen Monat fallig. Die
folgenden Provisionen sind am 1. Januar jedes Jahres zu zahlen; sie
errechnen sich nach dem Stand des Kredites am 31. Dezember des
Vorjahres. Erlischt die Verpflichtung der Birgschaftsbank aus der
Ausfallbirgschaft, ist die Blrgschaftsprovision bis zum folgenden
Quartalsende zu entrichten.

Bei vorzeitiger Entlassung aus der Biirgschaftsverpflichtung erfolgt
keine Riickvergitung.

c) Prifungskosten
Der Kreditnehmer hat die Kosten der Prifungen nach Nr. 10 und Nr.
14 zu tragen.

Zu den Kosten a) — c¢) wird die gesetzliche Mehrwertsteuer berechnet.
Der Kreditnehmer ermachtigt die Burgschaftsbank, die Bearbeitungs-
gebihren und Birgschaftsprovisionen im Lastschriftverfahren einzu-
ziehen.

Inanspruchnahme der Bilirgschaftsbank

19. Feststellung des Ausfalls

Anspriiche koénnen geltend gemacht werden, wenn die Zahlungs-
unfahigkeit des Kreditnehmers durch die Zahlungseinstellung, Eréffnung
des Insolvenzverfahrens, durch Abgabe der eidesstattlichen Versi-
cherung gemaR § 807 ZPO oder auf sonstige Weise erwiesen ist und
wesentliche Eingadnge aus der Verwertung der Sicherheiten einschlieR-
lich weiterer Blrgschaften oder aus Verwertung sonstigen Vermdgens
des Kreditnehmers nicht oder nicht mehr zu erwarten sind.

Auch wenn die vorgenannten Voraussetzungen nicht vorliegen, kénnen
Anspriiche aus der Ausfallbirgschaft vorlaufig geltend gemacht werden,
wenn ein falliger Zins-, Provisions- oder Tilgungsanspruch trotz bank-
Ublicher Bemlhungen des Kreditgebers um Einziehung oder Beitreibung
der Forderung innerhalb von zwdlf Monaten nach schriftlicher - nach
Falligkeit ergangener - Zahlungsaufforderung nicht eingegangen ist.

Der geltend gemachte Ausfall ist im Einzelnen darzustellen und zu
belegen (Ausfallberechnung). Auf Verlangen ist auch Einblick in alle fiir
den Kreditnehmer geflihrten Konten und Unterlagen zu gewahren.

Die Bausparkasse bleibt nach Eintritt der Blirgschaftsbank in den Ausfall
verpflichtet, gegen Erstattung der Barauslagen die Forderung einzu-
ziehen und verbleibende Sicherheiten zu verwerten.

Die Bausparkasse hat das Recht, von der Blrgschaftsbank zeitnah eine
vorlaufige Zahlung (Abschlagszahlung) zu verlangen. Die Hohe der
Zahlung ergibt sich aus einer robusten Schatzung der von der
Ausfallburgschaft gedeckten zu erwartenden Verluste. Steht der
endgliltige Ausfall fest und ergibt sich daraus ein aus der
Ausfallburgschaft zu zahlender abweichender Betrag, ist die Differenz
zwischen Bausparkasse und Birgschaftsbank durch  Zahlung
auszugleichen.

20. Verwertung der Sicherheiten

Erlése aus der Verwertung von Sicherheiten sind, entsprechend dem
vereinbarten Haftungsverhaltnis, quotal mit dem verblrgten und dem
nicht verburgten Kreditteil zu verrechnen.

Erwirbt die Bausparkasse im Vollstreckungsverfahren oder auf sonstige
Weise den Kredit sichernde Vermdégensteile, so gilt der Ausfall erst dann
als endgliltig festgestellt, wenn diese Vermdgensteile an einen Dritten
verauRert worden sind.

Grundlage der Abrechnung mit der Blrgschaftsbank ist, sofern nichts
anderes vereinbart wird, der aus dem Weiterverkauf erzielte Erlos. Nr. 7
(Sorgfaltspflicht) bleibt unberiihrt.

21. Vertragsverletzungen

Erflllt die Bausparkasse eine ihr auferlegte Verpflichtung nicht und hat
sie dies zu vertreten, so ist die Burgschaftsbank so zu stellen, wie sie
stehen wiirde, wenn die Verpflichtung ordnungsgemaf erfiillt worden
ware.

22. Erfiillungsort und Gerichtsstand
Erflllungsort und Gerichtsstand ist Stuttgart.
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